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HINWEISE

Zum Satzungsbeschluss
(8 10 Abs. 1 BauGB)

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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| Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI |
S. 1298)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 23.02.2017 m. W. v. 11.03.2017 (GBI. S. 99)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der aktuell gultigen Fassung
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Il Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, 8§88 1-15 BauNVO)

2.1.1 WA — Allgemeines Wohngebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO)
Im Plangebiet wird in einem Teilbereich allgemeines Wohngebiet festgesetzt
(gemaf Planeintrag).

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
Ausnahmsweise zulassig sind:

1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

2.1.2 Ml — Mischgebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 6 BauNVO)
Das Plangebiet wird im 6stlichen Bereich entlang der ,Rosenfelder Stral’e” und in einem
Teilbereich der ,Hopfenstralle” als Mischgebiet festgesetzt. (gemal Planeintrag).

2.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 88 16 — 21a BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs. 2 BauNVO durch die im
Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der

e Grundflachenzahl (GRZ)

e Geschossflachenzahl (GF2)

e Zahl der Vollgeschosse

¢ Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

2.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl ist geman Planeintrag festgesetzt.

2.2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die zulassige Geschossflachenzahl ist gemalR Planeintrag festgesetzt.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist gemal} Planeintrag als Héchstgrenze festgesetzt.

2.2.4 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)
Maximale Gebaudehohe (GHmax)

Die maximale Gebaudehthe (GHmax) darf das laut Planeintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzte Mal3 nicht Uberschreiten.

Als untere Bezugshdhe fir die maximale Gebaudehéhe (GHmax) gilt die Oberkante der
fertigen Fahrbahnoberflache der jeweiligen ErschlieBungsstral3e lotrecht vom Fahrbahnrand
zum Mittelpunkt der der Stral3e zugewandten Gebaudeseite + 50 cm. Bei Eckgrundstticken
gilt der vermittelte Wert, der sich aus der Betrachtung aller StraRenseiten ergibt.

Oberster Bezugspunkt fur die Bemessung der Firsthéhe ist die Oberkante der
Dachkonstruktion (First).
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2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO)

2.3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine offene Bauweise festgesetzt.

2.3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind gemaR Planeintrag durch Baugrenzen festge-
setzt.

2.4 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 Abs. 1 und 4 BauNVO)

2.4.1 Nach § 12 Abs. 2 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports fur den ruhenden Verkehr
nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

2.4.2 Stellplatze, Garagen und Carports sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

2.5 Flachen fur Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

2.5.1 Zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Plangebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, da fr sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmelde-
technische Nebenanlagen.

2.5.2 Nebenanlagen missen einen Abstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

2.6 Herstellen von Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

2.6.1 Notwendige Aufschittungen und/oder Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung von
StralRenkorpern erforderlich werden, sind von den angrenzenden Grundstiickseigentimern
zu dulden.

2.6.2 Die zur Herstellung des Stral3enkdrpers notwendigen Eingriffe sind zu dulden.

StralBenbeleuchtungskabel, StraRenlaternen, Masten und Schilder in diesen Bereichen sind
in die erforderliche Duldung eingeschlossen.

2.7 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

2.7.1 Im Plangebiet wird eine Verkehrsflache fiir den motorisierten und nicht motorisierten Verkehr
festgesetzt.

2.7.2 Die geplante Verkehrsflache wird als ringférmige Erschlie3ung festgesetzt.
2.7.3 An der ringformigen Verkehrsflache werden StichstraRen festgesetzt.
2.7.4 An den offentlichen Verkehrsflachen wird eine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.

2.7.5 Im nordlichen Bereich wird zwischen ,Laubweg” und ,Rosenfelder StralRe“ ein o6ffentlicher
FuRweg festgesetzt.
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2.8 Versorgungsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Als Versorgungsflache ist gemaRl Planeintrag eine neu zu errichtende Trafostation
festgesetzt.

2.9 Fuhrung von Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkasten 0.4.) sind vom
Grundstuckseigentimer auf dem Grundstiick zu dulden.

2.10 Geh,- Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichnete Flache wird
zugunsten der Gemeinde Voéhringen festgesetzt.

2.11 Private Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.11.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache wird als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® festgesetzt.

2.11.2 Eine Bebauung auf der privaten Grunflache ist unzulassig.

2.12 MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Regelung der Bauzeiten

Um beim Bau das Ausldsen eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG zu vermeiden,
ist die Rodung von Gehdlzen nicht vom 01. Marz bis 30. September (Brutzeit der Vogel,
Schutz Flederméause) zuldssig. Abweichungen sind mit dem Landratsamt Rottweil
abzustimmen.

2.13 Pflanzfestsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(M1) Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf privater Grinflache
Pro angefangene 500 m? Grundsticksflache sind bei Neubau mindestens ein heimischer
hochstammiger Laub- oder Obstbaum, sowie 4 gebietsheimische, standortgerechte
Straucher zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht Giberbauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten.
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Il Ortliche Bauvorschriften

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.6.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
siehe Planeinschrieb

Dachaufbauten
Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern und in Wandflachen zulassig.
Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

wasserdurchléssige Belage:
Private Stellplatz- und Hofflachen sind mit einem wasserdurchlassigen, versickerungsfahigen
Belag auszufiihren, sofern kein Grundwassergefahrdungspotential vorliegt.

Unbeschichtete Metalleindeckungen

Unbeschichtete Metalleindeckungen_der Gebaude, insbesondere der Metalle Blei, Kupfer
und Zink, sind nicht zulassig, da ihr korrosiver Abtrag zu Schwermetallanreicherungen in
Boden, Grundwasser und den Sedimenten der Gewasser flhrt.

AuBenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Sende- und Empfangsanlagen fur Funk- und Radioamateure sowie kommerzielle
Telekommunikation sind nicht zul&assig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu
begrinen.

Einfriedungen

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang den ¢ffentlichen StralRen und Wegen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
maximal 1,00 m zulassig.

Hinweise:
e Fir Einfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken gelten die Vorschriften des
Nachbarschaftsrechts.

e Senkrechte Stitzmauern bei Aufschittungen und Abgrabungen sind im Rahmen des
Nachbarrechtes und der LBO zulassig.

Mullbehalterstandorte
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Ihre Taren dirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum aufschlagen.
Stellplatzverpflichtung
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Mindestanzahl der Stellplatze richtet sich nach der Gré3e der Wohneinheiten:
Fur Wohneinheiten unter 50 m2 Wohnflache wird mindestens 1 Stellplatz festgesetzt.
Fur Wohneinheiten Uber 50 m2 Wohnflache werden mindestens 2 Stellplatze festgesetzt.
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IV Hinweise
Artenschutz
Zur Verbesserung des Lebensraumangebotes fur Vogel und Flederméuse wird empfohlen, an

Gebauden und Baumen Vogel- und Fledermausnistkasten anzubringen.

Verwendung insektenfreundlicher Lampen

Aus Grinden des Insektenschutzes sind bei der Neuinstallation oder dem Austausch der
AuRenbeleuchtung sowohl im privaten und 6ffentlichen Bereich nur insektenfreundliche Lampen
(z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) zulassig.

Kanalhausanschlisse

Kanalhausanschliisse fir Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen unterhalb der
Ruckstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Riickstauverschliissen zu versehen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfihrung der BaumalRnahmen sind die Belange des Bodenschutzes
(nach & 1 BodSchG) zu bericksichtigen (insbesondere Vermeidung von Verdichtung,
sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens).

1. Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben wird,
wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

3. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

4. Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemald zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffallmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Altlasten

Sofern Verunreinigungen bzw. auffalliges Material (farblich, geruchlich) im Untergrund
angetroffen werden, ist unverzuglich das Landratsamt Rottweil/Umweltschutzamt zu verstandigen
und ein Sachverstandiger einzuschalten, damit entsprechende Erkundungs-
/SanierungsmafRnahmen eingeleitet werden konnen, auch beziglich der ordnungsgemé&fien
Entsorgung von belastetem Aushubmaterial.
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Dranungen

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen
oder Grund-bzw. Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Grund-
und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Rottweil als untere Wasserbehdrde unverziiglich
anzuzeigen

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der Malinahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR 8§ 20 DSchG die Denkmalbehdrde(n) oder die Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeug, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf3 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Erstellt:

» PURE PURE PLANNING GmBH
Dienstleistungen im Bau- und Vermessungswesen
BahnhofstraRe 39, D — 72172 Sulz am Neckar
Tel. 07454 — 980834-0

Fachbereich Landschaftsplanung-Naturschutz-Grunplanung
Ursula Krohn

Dipl.-Ing. (FH) Landespflege (BDLA)

Fachbereich Bauleitplanung

Vera Baumbusch-Ober

Dipl.-Ing., Regierungsbaumeisterin, Stadtplanerin
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