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GEMEINDE VOHRINGEN
ORTSTEIL WITTERSHAUSEN
LANDKREIS ROTTWEIL

BEBAUUNGSPLAN

" GRABENACKER "
3. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
16.07.1998 (GBI. S. 418).

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fur Baden-Wirttemberg vom
24.06.1991 (GBI. S. 434), geandert durch Gesetz vom 12.12.1994

(GBI. S. 653) sowie das Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG)
vom 17.03.98 (BGBI. | S. 502).
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2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Nicht zuldssig sind :
gemaB § 1 (5) und (6) BauNVO

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen

Betriebe des Beherbergungswesens

Schank und Speisewirtschaften.

Anzahl der Wohneinheiten:
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Zulassig sind maximal zwei Wohneinheiten (WE) je Gebsude.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO und § 23 (5) BauNVO)
Pergolen und offene Freisitze

Wintergarten und bauliche Anlagen die der Nutzung passiver Solare-
nergie dienen

Kleingewachshauser
ein Gartenhaus pro Grundstiick bis max. 20 m®/ Geratehiitte

Gartenzaune bis max. 1,2 m Hoéhe (siehe auch 2.4 der &rtlichen
Bauvorschriften).
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2.2.1

2.3

2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO)

Grundflachenzahl / Geschof}flichenzahl
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zulassige Grundflachenzahl (GRZ):
(§ 19 BauNVO)

GemalR Planeinschrieb.

Zulassige GescholRflachenzahl (GFZ):
(§ 20 BauNVO)

Gemal Planeinschrieb.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (4) Nr. 2 und § 18 BauNVO)

Die Héhe der Hauptgebaude darf folgende MaRe nicht Uiberschreiten
(Traufhéhe auf mind. 2/3 der Gebaudelange):

Traufhdhe an hochster Stelle im Gelande 6,50 m, gemessen vom neu-
en Gelénde, jedoch max. 6,80 m gemessen vom vorhandenen Gelan-

de. Dabei ist die Traufhche der Schnittpunkt der AuRenwand mit Ober-
kante Dachhaut.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Zwei Vollgeschosse.
Dachausbau méglich.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Bebauung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23, BauNVO)

GemaR Planeinschrieb.
Wechsel zwischen Einzelhaus- und Doppelhausbebauung.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Baugrenzen gema0 zeichnerischer Festsetzungen.



2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Im Plan wird teilweise zwischen einem Hauptfenster und Erweiterungs-
flache E unterschieden.

In den Erweiterungsflachen sind nur Anlagen zur passiven Solarener-
giegewinnung (Wintergérten) zuldssig.

Verkehrsflachen

Die Elemente der StraRenerschlieBung sind so gewéhlt, dal dem Ziel
"verkehrsberuhigtes Wohnen" Rechnung getragen wird.

Allgemeine Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Die Oberflachen und Dimensionen der ErschlieRungselemente sind so

zu wahlen, dal ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad gewahrlei-
stetist (§1(5)).

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Hierzu zahlen:
e \WohnstralRen

o Offentliche Stellplatze

Herstellen der Verkehrsflachen

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Straflenkoérper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstickseigentiimern zu dulden.

Zur Herstellung des StralBenkdrpers sind, in den an &ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken, unterirdische Stiitzbauwer-
ke entlang den Grundstlcken mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.



2.7

2.71

2.8

2.9

2841

2.9.2

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(8§ 9 (1) Nr 10 und (6) BauGB)

Sichtfelder

An den Straleneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden
die im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen wie z.
B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen, Aufschittun-
gen, von mehr als 0,8 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Die Ausweisung der Griinflachen dient der Sicherung biologisch akti-
ver und erholungswirksamer Fléchen. Sie sind naturnah zu gestalten,
zu pflegen und in das gesamte Freiraumkonzept zu integrieren.

Folgender Bereich wird als 6ffenliche Griinfliche ausgewiesen:

¢ Grunflache am Rickhalteteich.
Sie ist als Naherholungsflache zu gestalten.

Wasserflachen

Wassergraben (§ 9 (1) Nr. 14, 16 und (6) BauGB)

Auf dem Bebauungsplangebiet ist ein naturnaher Wassergraben mit
Versickerungs- und Regenriickhalteteich zur Ableitung bzw. Versicke-

rung des Uberschiissigen Regenwassers (offenes Muldensystem, sie-
he auch Ziffer 6.2) vorgesehen.

Regenwasser
(§ 9 (1) Nr. 14, 16, 20 und 25 BauGB)

Um die natlrliche Rickhaltefahigkeit des Bodens fir Niederschlags-
wasser zu erhalten und somit zu einer Verminderung der Hochwasser-
belastung im Bereich Vohringen beizutragen, und zur Reduzierung des
Anteils an nicht durch Schadstoffe verunreinigte Niederschlagswasser

in der Kanalisation, sind folgende MaRnahmen vorgesehen und in
Festsetzungen geregelt:



2.10

2.10.1

e Minimale Bodenversiegelung im &ffentlichen und privaten Bereich
durch Verwendung wasserdurchldssiger Belage bei FuR- und
Radwegen, Platzen und Terrassen.

e Extensive Dachbegriinung (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

* Ableitung von Uberschissigem Dachwasser {iber offene Mul-
den/Rinne in Ruckhalte-/Versickerungsteiche (Offenes System).
(§ 9 (1) Nr. 14, 16 BauGB, Wasserrechtsverfahren)

¢ Offnung verdolter Bachabschnitte
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB, Wasserrechtsverfahren)

* Befestigte Flachen der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen,

wie Stellplatze, Wege und Terrassen, mit wasserdurchlassiger
Oberflache herzustellen.

(§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

e Kanalisation:

Dach- und Grundstlicksentwésserungen sowie Dranungen diirfen
nicht an die Ortskanalisation angeschlossen werden, sondern
sind offen abzuleiten, bzw. zu versickern.

Entlang der im Plan eingezeichneten Grundstiicksgrenzen sind
die Wassergraben/Rinnen zu dulden und zu unterhalten.

Hausinterne Grauwasserkreislaufe sind zuléssig.

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25, sowie (6) BauGB, DIN 18920)

Diese Flachen dienen dem flachenhaften Erhalt, dem Schutz, der Ent-

wicklung des Grabens und der Béschung, und der Entwicklung natur-
naher Schutzbereiche (Puffer).

Der Graben ist als naturnaher Wassergraben mit bachbegleitender Be-
pflanzung, als Ruckhalteteich und Versickerungsmulde, fiir das oberir-
disch abzuleitende Regenwasser auszubilden.

Bepflanzung

Zu verwenden sind standortgerechte und heimische Gehdlze. Die

Pflanzenartenwahl neu zu pflanzender Bereiche erfolgt entsprechend
der Pflanzenartenliste.



2.10.2

2.10.3

2.10.4

Der Stammumfang neu zu pflanzender Laubbaume im éffentlichen Be-
reich, betragt mind. 30 cm (gemessen in 1 m Hohe tiber Erdboden).

Erhalt von Baumen / Pflanzbindungen

Die in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Biaume sind zu
erhalten. Die verendenden Baume sind durch Obstbdume zu ersetzen.

Werden Béume aus Sicherheitsgriinden entfernt, so sind als Ersatz
hochstammige Obstb&dume zu pflanzen. Das Gleiche gilt bei einer not-
wendigen Entfernung im Zuge der BaumaRnahme.

Pflanzgebote

Die HaupterschlieBungsstralen und die Wohnwege sind im &ffentli-
chen Bereich mit gro3kronigen Laubbaumen zu bepflanzen.

Auf Privatgrundstiicken sind die im Plan dargesteliten Baume als hoch-
stdmmige Obst- oder Laubbaume zu pflanzen.

Eine Abweichung vom eingezeichneten Standort um 2 m ist zulassig,
sofern keine nachbarschaftsrechtlichen Belange beriihrt werden.

Vorgartenflachen (privat):

Die im zeichnerischen Teil als Vorgartenflaichen gekennzeichneten
Grundsttcksflachen sind als begriinte Flachen anzulegen und mit hei-
mischen Strauch- und Gehélzgruppen zu bepflanzen.

Auf den als Vorgartenflachen bezeichneten Flachen sind Stellplatze

und Carports zuldssig, wenn sie in die gartnerische Gestaltung mitein-
bezogen werden.

Siedlungsgriin

Zur Bildung von Wohnquartieren und zur Eingriinung der Grundstticke

sind, entlang der Grundstiicksgrenzen, unregelmaRig angeordnete Ge-
hélzstreifen zu pflanzen.

Geldndemorphologie

In Bereichen mit Pflanzbindung diirfen innerhalb des Sicherheitsab-
standes der Baume keine Gelandeveranderungen vorgenommen wer-
den (Aufschittungen, Ab- bzw. Untergrabungen). Als Sicherheitsab-
stand gilt der Wurzelbereich (Bodenflache unter der Krone, zzgl. 1,5 m



nach allen Seiten). Gleiches gilt fur die jeweils ca. 5 m breiten, beidsei-
tigen Schutzbereiche des Grabens, einschlieRlich der natdrlichen
Bdschung.

211 Flachen fir Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 und (6) BauGB)

Diese Flache dient der Lagerung von Oberboden (Mutterboden)
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB, DIN 18915 Blatt 3).

Aufgestellt:

Véhringen, den 19.04.1999
ergdnzt  am {1 Okt 1999

Mowali (g
: )

(Hornberge
Blrgermeister

Ausgefertigt:

Véhringen, den {2 Okt




