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1. Anderung und 1. Erweiterung

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

"LUPFER" werden durch die "1. Anderung und 1. Erweiterung Lupfer",
ersetzt.

Zur Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Maf3stab 1: 500 werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

aufgestellt:
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% Planungsrechtliche Festsetzungen 2
2.1 Art der baulichen Nutzung - 2
2.2 Maf der baulichen Nutzung 4
2.3 Zahl der Voligeschosse 4
24 Bauweise 4
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2l Flachen die von einer Bebauung freizuhalten 5
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2.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 5
Erhaltung von Natur und Landschaft
2.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und 6
Strauchern
, 2.10 Griunflachen 8
[ 211 Flachen fur die Regelung des 8
WasserabfluRes
242 Hohenlage der Verkehrsflichen 8
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GEMEINDE VOHRINGEN

ORTSTEIL WITTERSHAUSEN
LANDKREIS ROTTWEIL

BEBAUUNGSPLAN

" LUPFER "

1. Anderung und 1. Erweiterung

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22, 04. 1993 (BGBL. | S. 466)

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiurttemberg i.d.F. vom

03. 11. 1983 (GBL. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 18. 12. 1995 (GBI. 1996 S. 29)

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fiir Baden-Wirttemberg vom
24. 06. 1991 (GBIl. S. 434), geandert durch Gesetz vom 12. 12.

1994 (GBI. S. 653) sowie das Gesetz zum Schutz des Bodens
(BBodSchG) vom 17.03.98 (BGBI. | S. 502).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Zulédssig sind :

* Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

* Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Ausnahmsweise zulissig sind :
gemas § 4 (3) Nr. 3 BauNVvVO

* Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe.

* Betriebe des Beherbergungswesens

Nicht zuldssig sind :
gemaf § 1 (5) BauNVO

e Anlagen fur kirchliche Zwecke

Nicht zuldssig sind :
gemiB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO

* Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen
e Nr. 4 Gartenbaubetriebe
e Nr. 5 Tankstellen

Mischgebiet (Ml) - § 6 BauNVO
Zuldssig sind:

¢ Wohngebaude
e Geschafts- und Blirogebdude

* sonstige Gewerbebetriebe die das benachbarte Wohnen nicht
stéren
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Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (5) BauNVO

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungswesens

* Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

* Gartenbaubetriebe

¢ Tankstellen

* Vergnligungsstéatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 in den Teilen

des Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind.

Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

* Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb derin
Abs.2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1 und 2.1.2

Nebenanlagen (§14 BauNVO und § 23 (5) BauNVvO)

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb
der ausgewiesenen Baufenster zuldssig sofern sie nicht im Bereich

der nach Ziffer 2.7 dieser Vorschriften freizuhaltenden Fléchen er-
richtet werden. |

Als Nebenanlagen sind inshesondere zuldssig:

* Pergolen, Rankgeriste bis 20 m? Flache und offene Freisitze

je ein Gewéchs- und je ein Gartenh&uschen zur Unterbringung von
Gartengeraten oder eine Holzlagerhtitte, bis 40 m® umbauten Raum

Als Nebenanlagen sind unzulissig:

L]

Hundezwinger

Oberirdische Gastankbehélter
o Antennen fir Rundfunkamateure

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind auch auf den
nicht (iberbaubaren Flachen zulassig, sofern sie nicht auf den



2.2

2.3

2.4
2.41

2.5

2.6

2.7

2.71

-4-

nach Ziffer 2.7 dieser Vorschriften freizuhaltenden Flachen errichtet
werden,

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO)

gemal Planeinschrieb

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

gemaR Planeinschrieb

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO0)

Offene Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO
gemaf Planeinschrieb

Stellung baulicher Anlagen

Gemal Planeinschrieb.

Herstellen der Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Her-
stellung der StralRenkdrper erforderlich sind, sind von den angren-
zenden Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind, in den an &ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken, unterirdische Stiitzbau-

werke entlang den Grundstiicken, mit einer Breite von ca. 0,2 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfeider

Aln gien StraBeneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden
die im Plan eingezeichneten Flchen (Sichtfelder) von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anla-



2.7.2

2.8

2.8.1

2.8.2

gen z. B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen, Auf-

schiittungen von mehr als 0,80 m Hohe, iber Fahrbahnoberkante,
freizuhalten.

Leitungsrechte

Gemaf Planeintragungen.
Leitungsrechte dirfen nicht Gberbaut werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Allgemeines

Der Oberboden und der kulturféhige Unterboden sind bei Erdarbei-
ten getrennt auszubauen, zu sichern und soweit fiir die gartnerische
Gestaltung der Grundstiicke benétigt, sachgerecht zu lagern.

Nach Abschlu® der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder
lagenweise auf den Baugrundstiicken aufzubringen.

Im Bereich der Auftragsstellen ist der natiirlich gewachsene Oberbo-

den vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unter-
bodens wieder sachgerecht aufzutragen.

Die Baustellenabwicklung ist so zu organisieren, da die nicht zu

uberbauenden oder nicht zu befestigenden Grundstiicksflachen ge-
schiitzt werden.

Uber die tiblichen Baugruben hinaus diirfen diese Grundstiicksfla-

chen nicht von Baufahrzeugen befahren oder als Lagerflachen ge-
nutzt werden.

DIN 18920 ist zum Schutz der Vegetationsflachen anzuwenden.

Nachbargrundstiicke sind héhengleich aufeinander abzustimmen.

Regenwasserspeicherung

Es wird empfohlen auf den privaten Grundstiicken je 100 m? nicht

begriinter Flache mindestens 3 m® Wasserspeichervolumen
herzustellen.

(z. Bsp.: Zisternen)



2.8.3

2.8.4

2.9

2.9.1

2.9.2

2.9.3

2.94

Offentliches Gewisser
Pflege der vorhanden bachbegleitenden Heckenstrukturen.

Verjiingung durch abschnittweises "auf den Stock setzen”, Lange
max. 20 m je Abschnitt und 2-jahrigen Rhythmus.

Ergénzendes Anpflanzen von Obstbdumen und standortgerechten
Geholzen.

Privater Entwasserungsgraben

Zur Ableitung von Regenwassern aus Dachflachen ist, in den dorti-
gen Bereichen, ein offener Graben anzulegen und zu unterhalten.

Ein dauerhafter Unterhalt ist durch die jeweiligen privaten Grund-
stiickseigentiimer sicherzustellen.

Flachen flir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Baumwiese PFF1 (privat)

Wiesenflache mit heimischen Baumen und Strauchern.
Auf diesen Flachen ist nur Bodennutzung zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF2 (privat)
Je Privatgrundstlick sind im gekennzeichneten Bereich ein hoch-

stdmmiger Obstbaum und fiinf Straucher, gemaR Pflanzenliste
Nr. 1 und Nr. 2, anzupflanzen.

Pflanzfestsetzung PFF3 (6ffentlich)

Anlegen einer hochstdmmigen Obstbaumreihe, entlang dem Herren-
weg, unter Abstimmung mit bestehenden unterirdischen Leitungen.

Pflanzfestsetzung PFF4 (6ffentlich)

Pflanzung standortgerechter Hecken entlang dem Gewésser "Her-
renweg" , gemal Pflanzenliste Nr. 3.
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285  Pflanzfestsetzung PFF5 (6ffentlich)

Anpflanzen von strallenraumgerechten Baumen.

2.9.6 Pflanzbindung

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Einzelbaume sind zu
erhalten und wahrend Bauphasen zu schiitzen.

2.9.7 Pflanzenliste

Nr.1 Obstgehdlze
« Apfel Bohnapfel
Brettacher
Jakob Fischer

« Birnen Oberosterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbméostler
Speierling

Nr. 2 e« Straucher Haselnuf

eingr. WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Vogelbeere
Heckenrose

Nr.3 ¢ Graben- Schwarzerle
Uferbepflanzung

Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Traubenkirsche
Salweide
Grauweide
Traubenholunder
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210 Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) - 6ffentlich
gem. Planeinschrieb

e Kinderspielplatz (6ffentlich)

2.1 Fliachen fiir die Regelung des WasserabfluRes
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) - éffentlich

gem. Planeinschrieb

2,12 Hohenlage der Verkehrsfldachen (§ 9 (1) BauGB)

Die Hohenlagen der Verkehrsflachen werden im ErschlieBungsplan
festgesetzt.

Aufgestelit:

Véhringen, den 23.03.1998

..................

(Hornberger)
Blrgermeister

Ausgefertigt:

Vohringen, den 2 8, Juli 1998

(Hornberger)
Blrgermeister




